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Federacija Bosne i Hercegovine F*
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Na osnovu ¢lana 32. stav 1. i 2. Zakona o koriStenju, upravljanju i odrzavanju
zajednickih dijelova i uredaja zgrade (,,Sl.novine ZDK, broj: 4/16), i ¢lana 22. tacka 24.
Statuta Opcine Vare$ — Preciscen tekst, broj: 01-162/12 od 11.09.2012. godine, Op¢insko
vije¢e Vare$ na 5. sjednici, odrzanoj 30.03.2017. godine,donosi

UPUTSTVO
O NACINU PROMJENE UPRAVITELJA

I. OSNOVNE ODREDBE
Clan 1.

Uputstvom o nacinu promjene upravitelja (u daljem tekstu: Uputstvo) propisuje se
nacin promjene upravitelja, postupak primopredaje zgrade na upravljanje, zapisnik o saldu
novCanih sredstava zgrade, potrazivanju 1 nov€anim sredstvima za koja su pokrenuti sudski
postupci, kao i obaveze etaznih vlasnika i upravitelja u prelaznom periodu u skladu sa
Zakonom o koriStenju, upravljanju i drzavanju zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade.

II. NACIN PROMJENE UPRAVITELJA
Clan 2.
Promjena upravitelja vrsi se u slijede¢im slu¢ajevima:
a) donosenjem odluke etaznih vlasnika o promjeni upravitelja na na¢in propisan u ¢lanom 18.
Zakona,
b) donosenjem odluke etaznih vlasnika o izboru upravitelja za zgradu pod prinudnim
upravljanjem,
¢) ukidanjem rjeSenja za obavljanje poslova upravitelja u skladu sa ¢lanom 11. Pravilnika o

uslovima za obavljanju poslova upravitelja.

III. POSTUPAK PRIMOPREDAJE ZGRADE

NA UPRAVLJANJE
adresa: Zvijezda 34, 71330 Vares$ tel.: 00387 32 848 100;
identifikacijski broj: 4218285300002 fax: 00387 32 848 150; 5 N -
depozitni racun Unicredit banka: web: www.vares.info Certication

3380002210017420 e-mail: vares@bih.net.ba



Clan 3.

Obaveza predstavnika etaznih vlasnika:

1. Ovjerenu fotokopiju zapisnika sa skupa etaznih vlasnika, na kome je odlu¢eno o promjeni
upravitelja, ili ovjerenu fotokopiju zapisnika o odluéivanju o promjeni upravitelja,
donesenoj putem prikupljanja potpisa, predstavnik etaznih vlasnika je duzan u roku od
osam dana od dana donoSenja odluke dostaviti nadleznoj opc¢inskoj sluzbi na potvrdu
ispravnosti postupka.

2. Nadlezna opc¢inska sluzba po izvrSenom pregledu zapisnika, dostavlja predstavniku etaznih
vlasnika pismeno misljenje.

3. U slucaju da je u misljenju nadlezne op¢inske sluzbe iz tacke 2. ovog ¢lana, navedeno da
postupak donosenja odluke nije proveden u skladu sa Zakonom, predstavnik etaznih
vlasnika je duzan ponoviti postupak donosenja odluke prema uputama datim u
misljenju.

4. Zapisnik iz tatke 1. ovog ¢lana, sa miSljenjem nadlezne opcinske sluzbe u kome je
navedeno da je odluka navedena u zapisniku donesena u skladu sa Zakonom, predstavnik
etaznih vlasnika je duZzan dostaviti upravitelju sa kojim ima zakljucen ugovor o drzavanju
i upravljanju, te u saglasnosti s tim ugovorom definisati datum raskida ugovora u pismenoj
formi, $to potpisuje s jedne strane ovlasteno lice upravitelja i s druge strane predstavnik
etaznih vlasnika, a koji mora biti sa zadnjim danom u mjesecu.

5. Zapisnik iz stava 1. ovog ¢lana sa pismenim dokazom 0 raskidu ugovora iz tacke 4 ovog
Clana i zapisnik iz ¢lana 4. ovog Uputstva, predstavnik etaznih vlasnika je duzan dostaviti
novoizabranom upravitelju.

Clan 4.
(Zapisnik o saldu nov€anih sredstava zgrade, potrazivanju i
novcanim sredstvima za koja su pokrenuti sudski postupci)

. Ranije izabrani upravitelj je duZan sa predstavnikom etaznih vlasnika saciniti zapisnik o
saldu novéanih sredstava zgrade, potrazivanju i nov¢éanim sredstvima za koja su pokrenuti
sudski postupci sa danom raskida ugovora utvrdenim na nacin propisan u ¢lanu 3. tacka 4.
ovog Uputastva

Zapisnik iz stava 1. ovog ¢lana sadrzi slijedece elemente:

a) datum 1 mjesto saCinjavanja zapisnika,

b) evidenciju etaznih vlasnika stanova, poslovnih prostora i garaza na dan raskida ugovora,

¢) ukupno planirana sredstva po osnovu naknade za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade i upravljanje zgradom za period u kojem je obavljao poslove upravitelja,

d) ukupno uplacena sredstva po osnovu naknade za odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i
upravljanje zgradom za period u kojem je obavljao poslove upravitelja,

e) ukupan iznos sredstava utroSen za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade za
period u kojem je obavljao poslove upravitelja,

f) ukupno isplacen iznos na ime naknade upravitelju za period u kojem je obavljao poslove
upravitelja,

g) ukupno isplacen iznos na ime naknade predstavniku etaznih vlasnika za period u kojem je
obavljao poslove upravitelja,

h) evidenciju o utuzenim etaznim vlasnicima, period za koji su utuzeni i iznos utuzenja,

1) evidenciju o neutuZenim etaznim vlasnicima, period za koji je potrebno izvrSiti utuZenje 1
iznos duga,

j) sredstva potrebna za troskove sudske takse za utuzenje etaznih vlasnika iz tacke i) ovog
stava,

k) stanje na racunu zgrade na dan raskida ugovora,

I) popis spornih stavki o kojima nije postignuta saglasnost.




Clan 5.
(Obaveza ranijeg upravitelja)

Po potpisivanju zapisnika iz ¢lana 4. ovog Uputstva raniji upravitelj je duzan
finansijska sredstva utvrdena zapisnikom iz Clana 4. stav 2 tacka k) prebaciti na racun
novoizabranog upravitelja najkasnije u roku od 30 dana od dana kada je novoizabrani
upravitelj preuzeo odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade i upravljanje zgradom.

Raniji upravitelj je duzan nakon raskida ugovora, obavijestiti predstavnika etaznih
vlasnika o svim promjenama na ra¢unu zgrade, u roku od 30 dana od dana nastanka promjene,
do naplate svih finansijskih sredstava po pravosnaznim presudama po osnovu utuzivanja.

Sredstva naplac¢ena po osnovu naknade za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i
upravljanje zgradom, nakon raskida ugovora, raniji upravitelj je duzan uplatiti na racun
novoizabranog upravitelja u roku od 30 dana od dana naplate tih sredstava.

Raniji upravitelj je duzan izvrSiti utuzivanje etaznih vlasnika zbog neplacanja
naknade, za period u kojem je obavljao poslove kao upravitelj ili kao odredeni prinudni
upravitelj.

Clan 6.
(Obaveza novoizabranog upravitelja)

Novoizabrani upravitelj je duzan formirati Komisiju za utvrdivanje stanja zajednickih
dijelova zgrade (u daljem tekstu: Komisija) u skladu sa ¢lanom 29. stav (5). Zakona.

Komisija iz stava 1. ovog ¢lana je duzna da izvrsi pregled svih zajednickih dijelova
zgrade, ocijeni njihovo stanje s aspekta upotrebljivosti, sigurnosti i pouzdanosti i o tome
sacini zapisnik.

Novoizabrani upravitelj je duzan donijeti odluku o preuzimanju odrzavanja ajednickih
dijelova zgrade i upravljanju zgradom i dostaviti je nadleznoj opcinskoj sluzbi u roku od 30
dana.

Clan 7.
(Procedura promjene upravitelja za zgradu
pod prinudnim upravljanjem)

U zgradi sa prinudnim upravljanjem, u kojoj su etazni vlasnici donijeli odluku o izboru
redovnog upravitelja, promjena upravitelja se vr$i na na¢in i po postupku propisanim ovim
Uputstvom.

Clan 8.

Ovo Uputstvo stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli
Op¢ine Vares.

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJECA

Kenan Kamenjas$

Uputstvo objavljeno na oglasnoj tabli Opc¢ine Vares, dana 31.03.2017.godine.

OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MaroSevi¢




ObrazloZenje
Pravni osnov za donoSenje Uputstva:

Clanom 32. Zakona o kori§tenju, upravljanju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja
zgrade ( ,,Sl.novine Zenicko-dobojskog kantona®, broj 4/16), propisano je da:

,»Grad, odnosno opc¢ina donosi Pravilnik o uslovima za obavljanje poslova upravitelja i
Upostvo o nacinu promjene upravitelja®.

Danom stupanja na snagu naprijed navedenog Zakona , prestao je da vazi Zakon o
upravljanju 1 odrzavanju stambenih i1 stambeno-poslovnih zgrada (,,Sl.novine ZE-DO
kantona®, broj 2/08) 1 Pravilnik o uslovima 1 kriterijima za dodjelu certifikata privrednim
drustvima i obrtnicima (,,Sl.novine ZE-DO kantona®, broj 13/08 i 14/09).

Op¢ina ima i obavezu donijeti pored Pravilnika, i Uputstvo o nacinu promjene

upravitelja kojim se propisuju nacin rada prilikom prilikom primopredaje stambene zgrade $to
je do sada bilo propisano Zakonom.

PREDLAGAC
OPCINSKI NACELNIK

Zdravko MaroSevié




